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Uberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschiftsgebrauch kann der Makler als Doppel-
maklertaitig sein [ | und istals solchertitig.

Der Makler steht mit dem zuvermittelnden Dritten in [_] einem [ | keinem
familiaren oderwirtschaftlichen Naheverhaltnis.

l. Grundlagen der Maklerprovision

§6Abs.1, 3 und4; § 7 Abs.1; §§ 10, 15 und 17a Maklergesetz

§6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschaft durch die vertragsgemaRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit ei-
nem Dritten zustande kommt.

(3) DerMakler hat auch dann Anspruchauf Provision, wenn auf Grund seinerTatigkeitzwar
nicht das vertragsgemaR zuvermitteInde Geschaft, wohl aber ein diesemnach seinemZweck
wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft zustandekommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird.
Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlosseneGeschéft wirtschaftlich einem Ab-
schluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirt-
schaftlichen Naheverhdltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen konnte, hat der Makler nur dann
einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses Nahe-
verhdltnis hinweist.

§7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Ge-
schafts. DerMakler hat keinen Anspruchauf einen Vorschuss.

§10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen
werden mit ihrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz
fiir Aufwendungen und Miihewaltung, auch ohne einen demMakler zurechenbarenVermitt-
lungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsubli-
chen Provision und nur firr den Fall zuldssig, dass



1.

4.

das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht
zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf
einen fir das Zustandekommendes Geschaftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtens—
werten Grund unterldsst;

. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Ge-

schaft zustande kommt,sofern die Vermittlung des Geschafts in denTatigkeitsbereichdes

Maklersfallt;

das im Maklervertrag bezeichnete Geschéft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit ei-
ner anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler

bekannt gegebeneMoglichkeit zum Abschlussmitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit

dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegebenhat, oder

das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt,weil ein gesetzliches
oder ein vertragliches Vorkaufs-,Wiederkaufs—oder Eintrittsrecht ausgeubt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall ver-
einbart werden, dass

1.

der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund
vorzeitig aufgeldst wird;

. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch

die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist, oder

das Geschaft wahrend der Dauer desAlleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
menist.

(3) Leistungen nach Abs. 1und Abs.2gelten als Vergutungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Anm.: Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern
schriftlich zutreffen.

. Nebenkostenbei Kaufvertragen

Grunderwerbsteuervom Wert der Gegenleistung 3,5%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen moglich)

Grundbuchseintragungsgebiihr(Eigentumsrecht) 1,1%

Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfithrungnach Verein-
barung im Rahmen der Tarifordnungdes jeweiligen Urkundenerrichters sowie Bar-
auslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren

Kostender Mitteilung und Selbstberechnungder Immobilienertragsteuer durch
den Parteienvertreternach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung desjeweiligen
Urkundenerrichters

Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

. Forderungsdarlehenbei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen -

Ubernahmedurchden Erwerber:Neben der laufenden Tilgungsrate ist eine auRer-
ordentliche Tilgungbis zu 50% des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzungder
Laufzeit méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruchauf Ubernahme eines
Forderungsdarlehens.

. Allfallige Anliegerleistungenlaut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieRungs-

kosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren
und -kosten(Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefonetc.).

. Vermittlungsprovision(gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

bei Kauf, Verkauf oder Tauschvon
e Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen
e Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentumbesteht oder
vereinbarungsgemal begriindet wird
e Unternehmen aller Art
e Abgeltungen fiir Superadifikateauf einem Grundstiick
bei einem Wert

e bis EUR 36.336,42 jed%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 EUR1453,46*
e ab EUR 4844851 je3%

von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zzgl.20 % USt.
*Schwellenwertregelung gem.§ 12 Abs. 4lmmVO

b) bei Optionen

e Vermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsberechtigten Interes—
senten das zeitlich befristete Recht einraumt, durch einseitige Erklarung das betref-
fende Geschaft zustande zu bringen, darf bei Abschluss des Optionsvertrages mit
dem Optionsberechtigten zundchst max. 50% des fiir die Vermittlung des Haupt-
geschafts festgelegten Provisionshdchstbetrages vereinbart werden, die restlichen
50% erst im Fall der Austibung des Optionsrechts.Ein allenfalls geleistetes Options-
entgelt bleibt bei der Ermittlung der Provision unberticksichtigt. Gegeniiber dem
Optionsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeberprovisionerst bei Ausiibungder
Option in Rechnunggestellt werden.

lll. Nebenkostenbei der Vermittlung von Baurechten

1. Grunderwerbsteuer

Als grundstiicksgleichesRecht unterliegen die Finrdumung, Verldngerungund Ubertra-
gung eines Baurechts der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Grunder-
werbsteuer ist grundsatzlich ident mit jener von »normalen« Grundstiicken und ent-
spricht daher mindestens dem Grundstiickswert bzw. einer hoheren Gegenleistung.

Wird, wie es bei der Einrdumung von Baurechten Ublich ist, als Gegenleistung neben

einer allfilligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart,
ist fur die Ermittlung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Grunderwerb-
steuer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen zuziiglichder all-
falligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des Baurechtes heranzuziehen. Die

Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgeset-



zeszuerfolgen. Dieses sieht bei der Ermittlung des Barwertes eine Deckelungmit dem
18-fachenJahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor.

Bei der Ermittlung des Grundstiickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender
Restlaufzeit des Baurechtes zwei mogliche Falle zu unterscheiden (§ 2 Abs.4 Grund-
stiickwertverordnung):

Grundwert

a) Betragt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch
50Jahre oder mehr,ist der Grundwert des Baurechtes in Hohe des Grundwertes des un-
bebauten Grundstiickes(Abs.2) und der Grundwert desbelasteten Grundstickesmit Null
anzusetzen.

b) Betragt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld we-
niger als 50Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2% des Grundwertes des un-
bebauten Grundstlickes (Abs. 2) fiir jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes
anzusetzen. Der Grundwert des belasteten Grundstiickes ist die Differenz zwischen dem
Grundwert desunbelasteten Grundstiickesund dem Grundwert fiir das Baurecht.

Gebaudewert
Wird das Baurecht an einem bebauten Grundstiick eingerdaumt, ist der Gebdaudewert
nach §2 Abs. 3 der Grundstiickswertverordnung zu berechnen.

2. Grundbucheintragungsgebiihr
Die Eintragungsgebiihrbei der Eintragung des Baurechts bestimmt sichwie bei derEin-
tragung des Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewohnlichen Geschaftsverkehr
bei einer VerduRerung liblicherweise zu erzielen ware (§ 26 Abs. 1 GGG).

3. Vermittlungsprovision(gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)
Bei derVermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovisionjeweils beieiner Dauer
des Baurechts von
e 10 bis 30 Jahren 3%
e (iber 30Jahre 2%
des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30Jahren darf anstelle der 2% eine Pauschal-
provisionin Hohe von jeweils 3% zzgl.USt. berechnet vom Bauzins fiir 30Jahre verein-
bart werden (Wertgrenzenregelung § 12Abs.41ImmVO). Da die Obergrenzemit 2% des
auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhdngig von
einer langer vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovisiondar.

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgebiihr 12%

2. Allgemeine Rangordnungfiir die Verpfandung 06%

3. Kostender Errichtungder Schuldurkundenach dem Tarif des jeweiligen
Urkundenerrichters

4. Barauslagenfir Beglaubigungen und Stempelgebdiihren laut Tarif

5. Kostenderallfilligen Schatzunglaut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision
Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht Gbersteigen, sofern die Vermitt-
lung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15Abs. 1IMVO steht. Besteht
kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5% der
Darlehenssumme nicht tbersteigen.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Ver-
kaufeines Gebdudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der
Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis
vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen
hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderungan
den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemesse-
nen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung
eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwarmebedarf
(HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor(fGEE) anzugeben.Diese Verpflichtung trifft
sowohl den Verkauferals auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkdufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweislber die Gesamtenergieef-
fizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nut-
zungsobjekts im selben Gebadude oder die Gesamtenergieeffizienzdes gesamten Gebau-
des auszuhdandigen. Firr Einfamilienhduser kann die Vorlage-und Aushandigungspflicht

auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebaudes erfiillt werden. Diese

Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen
und soll eine vergleichbare Information tiber den energetischen »Normverbrauch« eines
Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunab-
hangigen KenngréRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten konnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art
des Gebdudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkduferals auch
der Immobilienmakler,der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzuge-
ben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,-zu bestrafen. Der Makler ist dann ent-
schuldigt,wenn er den Verkauferiiber die Informationspflichten aufgeklart hat undihn zur
Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
hat, derVerkauferdies aber abgelehnt hat. DerVerkauferist desWeiteren mit einer Verwal-
tungsstrafe bis zu EUR 1.450,- konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung
des Energieausweises unterldsst.



VL. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmakler

§30bKSchG(1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auf-
traggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine
schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die
samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschafts voraus-
sichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe
derVermittlungsprovisionist gesondertanzufiihren; auf ein allflliges wirtschaftliches oder
familiares Naheverhaltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn
der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als Doppelmaklertitig sein kann, hat diese
Ubersicht auch einenHinweis darauf zuenthalten. Bei erheblicher AnderungderVerhéltnisse
hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler
diese Pflichten nicht spétestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten
Geschaft, sogilt § 3 Abs.4MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen
Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls auch samtliche Umstédnde,
die fiir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschdfts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschéftsgebrauchskénnen Immobilienmak-
ler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebersals Doppelmakler titig sein.
Wird der Immobilienmakler auftragsgemaR nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Ge-
schafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Hochstdauer von Alleinvermittlungsvertragen gem. § 30c KSchG

§30cKSchG(1) Die Dauer von Alleinvermittlungsauftragen (§ 14 Abs.2 MaklerG) von Ver-

brauchern darf hochstens vereinbart werden mit

1. dreiMonaten fiir die Vermittlung von Bestandvertragen tiberWohnungen odersonstigen
den Gebrauch oderdie Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertragen;

2. sechsMonaten fir die Vermittlung von Vertragen zur VerduRerung oder zum Erwerb des
Eigentums an Wohnungen, Einfamilienwohnhdusern und einzelnen Grundstticken, die
zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet sind.

(2) Wenn besondere Umstande vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder

verzogern,darf auch eine entsprechend langere als die in Abs.1 bestimmte Frist vereinbart

werden.

Informationspflichten bei Fern—und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
o AulRergeschiaftsraumvertrage(AGV)zwischen Unternehmer und Verbraucher,

e die beigleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrau-
chers an einem Ort geschlossenwerden, der kein Geschaftsraum desUnternehmers
ist,

o fir die derVerbraucherunter den genannten Umstanden ein Angebotgemacht hat,
oder

e die in den Geschdftsrdumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikations-
mittel geschlossenwerden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem ande-
ren Ort als den Geschaftsradumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und
des Verbrauchers personlich und individuell angesprochenwurde oder

e Fernabsatzgeschafte(FAG),das sind Vertrdge, die zwischen einem Unternehmer und
einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Ver-
brauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleis-
tungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieRlich des Zustandekommens
des Vertrags ausschlieRlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon,

Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereichausgenommensind Vertrdge Uber

e die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rech-
ten an unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs.2Z6 FAGG),

e den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Ge-
bauden oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs.2Z7 FAGQ);

§4 FAGG(1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung ge-
bunden ist, mussihn der Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise (iber Folgendesin-
formieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommuni-
kationsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenenUmfang,
2. den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie
seine Telefonnummer und E-Mail-Adresse,unter denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderenAufwand mit ihm in Verbindungtreten kann,
3. gegebenenfalls
a) andere vom Unternehmer bereitgestellte Online-Kommunikationsmittel, die gewdhr-
leisten, dass der Verbraucher etwaige schriftliche Korrespondenzmit dem Unterneh-
mer, einschlieRlich des Datums und der Uhrzeit dieser Korrespondenz,auf einem dau-
erhaften Datentrager speichernkann, und mit denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderenAufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) dievon derNiederlassung des Unternehmers abweichende Geschaftsanschrift, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

¢) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in de-
ren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschaftsan-
schrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieRlich aller Steuern und Abgaben,
wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinf-
tigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und ge-
gebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Liefer-,Versand-oder sonstigen Kosten oder,wenn
diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnetwerden konnen, das allfallige
Anfallen solcher zusatzlichen Kosten,

4a. gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Ent-
scheidungsfindung personalisiert worden ist,

5. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrech-
nungszeitraum anfallenden Gesamtkosten,wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrage
in Rechnung gestellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamt-



kosten verninftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, die Art der Preisbe-
rechnung,

6. die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikati-
onsmittel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnetwerden,

7. die Zahlungs-, Liefer-und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach
der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird,
sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Be-
schwerden,

8. bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise
fur die Auslibung dieses Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufs-
formulars gemaR Anhang | TeilB,

9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Ricktritts vom Vertrag gemaR § 15
treffende Pflicht zur Tragung der Kostenfiir die Riicksendungder Ware sowie bei Fernab-
satzvertragen uber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit tblicherweise nicht auf dem
Postweg versendet werden, die Hohe der Riicksendungskosten,

10. gegebenenfalls die den Verbraucherim Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 16 tref-
fende Pflicht zurZahlung eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

11. gegebenenfalls Gber das Nichtbestehen eines Ricktrittsrechts nach §18 oder liber die
Umstédnde, unter denen der Verbraucher sein Ricktrittsrecht verliert,

12. zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts
fur dieWare oder die digitale Leistung gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen
von Kundendienstleistungenund von gewerblichen Garantien,

13. gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemaR §1 Abs.4 Z4 UWG
und dariiber,wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbe-
fristeter Vertrage odersich automatisch verlangernder Vertrage,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Ver-
trag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution
oderanderer finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie derenBedingungen,

17. gegebenenfallsdie Funktionalitdt von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 Z4 VGG) und
von digitalen LeistungeneinschlieRlich anwendbarer technischerSchutzmalRnahmen,

18. gegebenenfalls- soweit wesentlich - die Kompatibilitdt und Interoperabilitdt von Waren
mit digitalen Elementen und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer be-
kannt sind oderverniinftigerweise bekannt sein miissen,und

19. gegebenenfalls die Moglichkeit des Zugangs zu einem auRergerichtlichen Beschwerde-
und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Vorausset-
zungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung kénnenanstelle der in Abs.1 Z2 und 3 genann-

ten Informationen die entsprechendenAngaben desVersteigerersiibermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs.1Z8, 9 und 10 kdnnen mittels der Muster-Widerrufsbeleh-

rungerteilt werden. Mit dieser formularmaRigen Informationserteilung gelten die genann-

ten Informationspflichten des Unternehmers als erfillt, sofern der Unternehmer dem Ver-
braucher das Formular zutreffendausgefiillt tibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. An-

derungen sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich verein-

bart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information Uber zusatzliche und sonstige Kosten
nach Abs.1 Z4 oder Uiber die Kosten fiir die Riicksendungder Ware nach Abs.1 Z9 nicht er-
fille, sohat derVerbraucher die zusatzlichenund sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs.1 gelten unbeschadet anderer Informationspflich-
ten nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123 /EG (iber Dienstleistun—
gen im Binnenmarkt, ABL.Nr. L376 vom 27.12.2006S. 36, oderauf der Richtlinie 2000/31/
EG Uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbeson-
dere des elektronischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI.Nr.L 178 vom 17.07.2000
S.1, beruhen.

Informationserteilung bei auerhalb von Geschiftsraumen
geschlossenen Vertragen

§5 FAGG (1) Bei auRerhalb von Geschaftsraumen geschlossenenVertragen sind die in §4
Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofernder Verbraucher
dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen. Die Informati-
onen mussen lesbar, klar und verstandlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertrags-
dokuments oder die Bestdtigung des geschlossenenVertrags auf Papier oder, sofern der Ver-
braucher demzustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen. Gege-
benenfalls muss die Ausfertigung oder Bestatigung des Vertrags auch eine Bestatigung der
Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs.1Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG(1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in §4 Abs. 1 genannten Informationen dem
Verbraucher klarund verstandlichin einer demverwendeten Fernkommunikationsmittel an-
gepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaf-
ten Datentragerbereitgestellt, somussen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen,bei
dem fiir die Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfii-
gung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss tiber die-
ses Fernkommunikationsmittel zumindest die in §4 Abs.1 71, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen (iber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Na-
men des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Riicktrittsrecht - mit Ausnahme des Muster-
Widerrufsformulars-, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefriste-
ter Vertrage zuerteilen. Dieanderenin § 4Abs. 1genannten Informationen einschlieRlich des
Muster-Widerrufsformulars sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von
Abs.1zuerteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem
Vertragsabschluss, spatestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der
Dienstleistungserbringung, eine Bestatigung des geschlossenenVertrags auf einem dauer-
haften Datentrdger zur Verfligung zu stellen, die diein §4 Abs. 1 genannten Informationen
enthdlt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss
auf einem dauerhaften Datentrager bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertrags-
bestatigung auch eine Bestdtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers
nach § 18 Abs.1Z11 enthalten.
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Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG(1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieRlich im Weg der elektronischen
Post oder eines damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels
geschlossenerFernabsatzvertrag den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Un-
ternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserklarung abgibt, klar
und in hervorgehobenerWeise auf die in §4Abs.171, 4,5, 14 und 15 genannten Informati-
onen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat daftiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriick—
lich bestatigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der
Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltfliche oder die Betdtigung einer dhnlichen Funk-
tion erfordert, muss dieseSchaltfliche oder Funktion gut lesbar ausschlieRlich mit den Wor-
ten »zahlungspflichtig bestellen« oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung ge-
kennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zah-
lungsverpflichtung gegeniiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer
den Pflichten nach diesemAbsatznicht nach, soist derVerbraucheran den Vertrag oderseine
Vertragserklarung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschéftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Be-
stellvorgangs klar und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche
Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs.2 Z8 genannten Vertrage. Die Regelungen
in Abs. 2 zweiter und dritter Satz gelten auch fir die in § 1 Abs.2Z2 und 3 genannten Ver-
trage, sofern diese auf die in Abs. 1angefiihrte Weise geschlossenwerden.

Definition »dauerhafter Datentrager« Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkar-
ten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordemisse bei telefonisch geschlossenenVertragen

§9 FAGG(1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatz—
vertrags abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprachs seinen

Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt,

sowie den geschdftlichen Zweck des Gesprachs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag libereine Dienstleistung, der wahrend eines vom Unterneh-
mer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden,wenn der
Unternehmer dem Verbraucher eine Bestatigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaf-
ten Datentrager zur Verfligung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine

schriftliche Erklarung tiber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrager

Ubermittelt.

IXRiicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschlussdes Maklerver-
trags liber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auRerhalb der
Geschiftsraumedes Unternehmers (§ 11 FAGG)

Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§11 FAGG(1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auRerhalb
von Geschéftsraumen geschlossenenVertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden
zurticktreten. Die Frist zum Ruicktritt beginnt bei Dienstleistungsvertragen mit dem Tagdes
Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung iiber dasRiicktrittsrecht

§ 12FAGG(1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1Z 8 nicht nach-
gekommen,soverldangert sich die in § 11vorgeseheneRuicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwolf Monaten ab dem
fiir den Fristbeginn maRgeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem
Zeitpunkt, zudem der Verbraucher diese Information erhalt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG(1) Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Ver-
braucher kann dafiir das Muster-Widerrufsformular* verwenden. Die Ricktrittsfrist ist ge-
wahrt, wenn die Ruicktrittserkldarung innerhalb der Frist abgesendetwird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Moglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Riicktrittserklarung auf der Website des Un-
ternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken.Gibt der Verbraucher eine Riicktritts—
erklarung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestatigung
Uber den Eingang der Riicktrittserklarung auf einem dauerhaften Datentrager zu Gbermit-
teln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auferhalb von Geschéaftsraumen geschlos-
sener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer be-
stimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von
Fernwdrme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher,dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfiillung beginnt, somuss der Unterneh-
mer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragser-
fulllung gerichtetesVerlangen - im Fall eines auferhalb von Geschéftsraumen geschlossenen
Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager - zu erklaren.

Pflichten des Verbrauchersbei Riicktritt von einem Vertrag liber Dienstleistungen,
Energie-und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

§16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag Uber Dienstleistun-
gen oderiber diein § 10 genannten Energie-und Wasserlieferungen zuriick,nachdem er ein
Verlangen gemaR § 10 erklart und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung be-

*siehe Anhang
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gonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum ver-
traglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaRig denvom Unternehmer bis zum Riicktritt
erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis Uiberhoht, sowird der anteilig zu zah-
lende Betrag auf der Grundlage desMarktwerts der erbrachten Leistungenberechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seinerin-
formationspflicht nach §4 Abs. 1Z 8 und 10 nicht nachgekommeniist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG(1) Der Verbraucher hat kein Ricktrittsrecht bei Fernabsatz-oder auRerhalb von

Geschaftsraumen geschlossenenVertragen (iber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer

die Dienstleistung vollstandig erbracht hat, wobei in jenen Fllen, in denen der Verbraucher

nach dem Vertrag zu einer Zahlung verpflichtet ist, das Rucktrittsrecht nur entfallt, wenn

Uberdies der Unternehmer mit der vorherigen ausdriicklichen Zustimmung des Verbrauchers

mit der Vertragserfiillung begonnenhat und wenn derVerbraucher

a) entweder vor Beginn der Dienstleistungserbringung bestatigt hat, zur Kenntnis genom-
men zu haben, dass er sein Riicktrittsrecht mit vollstandiger Vertragserfiillung verliert,

b) oderden Unternehmer ausdriicklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturar-
beiten vornehmen zulassen.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher(§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erklaren,wenn,

e er seine Vertragserklarung am Tagder erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

e seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs-oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

e an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignetist, und dies

e zur Deckung des dringenden Wohnbeduirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehorigen dienen soll.

Die Fristbeginnterst dann zulaufen, wenn der Verbrauchereine Zweitschrift der Vertrags-
erkldrung und eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tagnach Abgabe
der Vertragserklarung oder,sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spdteren Zeitpunkt. Das Rucktrittsrechterlischtjedenfalls
spdtestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchGist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Im-
mobiliengeschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen

Maklervertrag.Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tagder Frist (Da-
tum des Poststempels) geniigt. Als Riicktrittserklarung geniigt die Ubersendung ei-
nes Schriftstiickes, das eine Vertragserklarungauch nur einer Partei enthalt, mit ei-
nem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Riicktrittsrecht bei »Haustiirgeschaften« nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern-und
Auswartsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Verbraucher(§ 1KSchG), der seine Vertragserklarung

e weder in den Geschaftsradumen des Unternehmers abgegeben,

e noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer
selbstangebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riick-

tritt erklaren.

Die Fristbeginnterst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine »Urkunde« ausgefolgt wurde,
die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zurldentifizierung des Vertrages notwen-
digen Angaben sowie eine Belehrung tber das Rucktrittsrecht, die Ricktrittsfrist und die

Vorgangsweisefiir die Austibung des Ricktrittsrechts enthadlt.

Bei fehlender Belehrung uiber das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktritts-
recht fiir eine Frist von zwoIf Monaten und 14 Tagenab Vertragsabschlusszu. Holt der Un-
ternehmer die Urkundenausfolgunginnerhalb der zwolf Monate ab dem Fristbeginn nach,

so endet die verlangerte Riicktrittsfrist 14 Tagenach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher die Urkunde erhalt.

Die Erkldarung des Ruicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Riicktrittserklarunginnerhalb der Frist abgesendetwird.

4, Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umstiande (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kannvon seinem Vertragsantrag oder vomVertrag schriftlich
zuriicktreten, wenn

e ohne seine Veranlassung,

e malRgebliche Umstande,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

e nicht oderin erheblich geringerem Ausmal eingetreten sind.

MaRgebliche Umstiandesind
e die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
e steuerrechtliche Vorteile,
e eine offentliche Forderung oder die Aussichtauf einen Kredit.

Die Riicktrittsfristbetragteine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher,wenn er liber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitigervollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

e Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers tiber den Nichteintritt bei denVertrags—
verhandlungen.

® Im einzelnen ausgehandelter Ausschlussdes Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

e Angemessene Vertragsanpassung.
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5. Das Riicktrittsrecht beim Bautrdgervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautrdgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von

Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Woh-
nungen bzw. Geschaftsrdumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautrdgervertrige an-
zuwenden, bei denen Vorauszahlungenvon mehr als EUR 150,- pro Quadratmeter Nutz—
flache zuleisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarungzuriicktreten, wenn ihm der Bautrager

nicht eine Woche vor deren Abgabe folgendes schriftlich mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenenVertragsinhalt;

2. den vorgesehenenWortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6Z 2 (Sperrkontomodell) erfiillt werden soll);

3. denvorgesehenenWortlaut der Bescheinigung nach § 7Abs. 6Z 3 lit. c (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7Abs. 6Z 3 (Bonitdtsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfillt
werden soll);

4. denvorgesehenenWortlaut derihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungs-
pflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versiche-
rung) erfiillt werden soll);

5. gegebenenfalls den vorgesehenenWortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4(wenn
die Sicherungspflicht des Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und
10) erfuillt werden soll[Ratenplan A oder B]).

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die
obenin Pkt.1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung liber das Riicktrittsrecht
schriftlich erhdlt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der Rucktritt kann vor Zustandekom-
men desVertrages unbefristet erkldrt werden; danach ist derRiicktritt binnen 14 Tagenzu
erkldren. Die Rucktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht
vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt
das Rucktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Ver-
trages.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine
von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderungganzoder in erhebli-
chem AusmaR aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Rucktritt ist
binnen 14 Tagen zu erkldren. Die Riicktrittsfristbeginnt, sobald der Erwerber vom Unter-
bleiben derWohnbauférderung informiert wird und gleichzeitigoder nachher eine schrift-
liche Belehrung tiber das Ruicktrittsrecht erhdlt.

Das Riicktrittsrechterlischtjedochspatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tiber
das Unterbleiben der Wohnbauforderung.

Der Erwerber kann den Rucktritt dem Bautrdger oder dem Treuhandergegentiber schrift-
lich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Im-
mobiliengeschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen

Maklervertrag.Die Absendung der Rucktrittserklarung am letzten Tagder Frist (Da-
tum des Poststempels) geniigt. Als Riicktrittserkldrung geniigt die Ubersendung ei-
nes Schriftstiickes, das eine Vertragserklarungauch nur einer Partei enthalt, mit ei-
nem Zusatz,der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

VII. Steuerliche Auswirkungenbei VerauRerung

1. VerauRerungs-und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerauRerung privater Liegenschaften werden seit 01.04.2012unbefris-
tet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem 31.03.2012verauRert werden, ist hinsichtlich

der Besteuerung zwischen »steuerverfangenen Immobilien«, die abdem01.04.2002(bzw.
01.04.1997)entgeltlich angeschafft wurden, und »Altfallen« zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien«: 30% Steuer auf VerauRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002angeschafft wurden (bzw. ab
dem 01.04.1997,falls eine Teilabsetzung fiir Herstellungsaufwendungen in Anspruch ge-
nommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Hohe von 30% des Verau-
Rerungsgewinns,der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuer-
mindernd wirken sich Instandsetzungs-und nachtragliche HerstellungsmaRnahmen aus,
soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden kdnnen. Geltend gemachte
Absetzbetrage von Anschaffungs-und Herstellungskosten einschlieRlich jener AfA, welche
bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogenworden ist,
sowie offene Teilabsetzbetrdge firr Instandsetzungsaufwendungen miissen hinzugerech-
net werden. Fiir VerauRerungen bis 31.12.2015ist ein Steuersatz von 25% anzuwenden.
Eine InflationsabgeltunginHohe von 2% pro Jahr kann ab 01.01.2016nicht mehr geltend
gemachtwerden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerauRerungs-
gewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienver-
walter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertrag-
steuer hat durchden Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tagdes auf
den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfille«: 4,2% bzw. 18% Steuer auf gesamtenKaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vordem 01.04.2002 (bzw.im Falle von geltend ge-

machten Teilabsetzungengem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der Verdufe-

rungserlos (tatsachlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebe-

nen Annahme eines VerduRerungsgewinnesvon 14 % ergibt dies eine Steuerlast von

e 4,2%vom VerauRerungserlos bzw.

e 18% vom VerduRerungserlos, wenn seit dem 01.01.1988eine Umwidmung
stattgefunden hat.
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Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und die-
sen mit 30% zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen.
Gem. § 20Abs. 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkostenabzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zurVer-
duRerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in
den letzten 10Jahren vor VerdauRerung gegebenist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebaude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbsterstellte Gebaude (VerduRerer hat die Bau-
herreneigenschaft) gegeben: Diese Gebdude diirfen aber in den letzten 10 Jahren vor Ver-
duRerung nicht zurErzielung von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet
worden sein.

C)Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgangeim Rahmen eines Zusammenlegungs-oder

Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fiir Anrechnungvon Grunderwerbsteuern
und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts-& Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre

vor Veraulerung auf die Spekulationssteuer.

3. Teilabsetzbetrdge und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steuerverfangenen« Grundstiicken miis-
sen die begiinstigt abgesetzten Teilbetragefiir Herstellungsaufwendungen - neben den
abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw.(ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln - dem
Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs. 3 EStG be-
reits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von
30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anldsslich der VerdauRerung von
vermieteten Grundstiicken bei Ermittlung des VerauRerungsgewinnes nach der Pauschal-
methode (mit 4,2% des VerauRerungserloses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzu-
rechnungin Hohe der Hélfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerauRerung abgesetzten
Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatzvon 30%.

4. Verlust der Zehntel-bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fur Instandsetzungs-und Herstellungsaufwendungen einen Antrag
auf Absetzung in Teilbetrdagen gemaR §28 Abs. 2,3 und 4 EStG 1988 (Zehntel-bzw. Fiinf-
zehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzungderim Zeitpunkt des Verkau-
fes noch nicht geltend gemachten Zehntel-bzw. Fiinfzehntelbetrage fiir den Verkauferund
den Kauferverloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrdge, resultierend aus Anschaffungs-und Herstellungsaufwendungen, sowie
aus GroRreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden
19Jahre anteilig zu berichtigen. Fir bereits vordem 01.04.2012genutzte bzw.verwendete
Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjihrigen Berichtigungs-
zeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z. B. Zinshaus)
kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20% Umsatzsteuer zum Kauf-
preis zusdtzlichin Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilititsG 2012 bei nicht fast aus-
schlieRlich zum Vorsteuerabzugberechtigenden Umsatzen eines Mieters. Esist in jedem
Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertrags-
erstellung mit einem Steuerexperten zu erdrtern.

6. Verkauf vonWaldgrundstiicken
Die stillen Reserven aus dem stehenden Holzwerden aufgedeckt und sind zu versteuern.
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Muster-Widerrufsformulargem. Anhang | zu BGBI. 12014/33

Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertragwiderrufen wollen,dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zuriick)

An

- ALPHA-DOMIZIL

Alpha - Domizil e. U.

Hauptplatz 26/1.Stock

A-2700 Wiener Neustadt

Tel: +43 69918425161 Fax: 01 9683352

Mail: office@alpha-domizil.at; FN 564651 w

Hiermit widerrufe(n) ich / wir (*) den von mir / uns (*) abgeschlossenenVertrag tiber
den Kauf der folgendenWaren (*) / die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

Bestellt am(*) / erhalten am(*):

Name des /der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum Unterschrift desVerbrauchers
(nur beiMitteilungauf Papier)

(*) Unzutreffendes streichen



